Mesned ilahiyat Arastirmalari Dergisi / Journal of Mesned Divinity Researches
ISSN 2667-7075 | https://dergipark.org.tr/mesned
Cilt (Vol.) 10 Say (Issue 1) Bahar - (Spring) 2019

ARASTIRMA MAKALESi | RESEARCH ARTICLE

Gonderim Tarihi: 15.05.2019 | Kabul Tarihi: 28.06.2019
Tasarrufa Dayal Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi
Mesruiyeti Uzerinde Yapilan Degerlendirmeler

- The Saving-Based Interest-Free Financing System and Evaluations on its Legitimacy

in Islamic Figh -

Mehmet Birsin® - Hatice Otegeceli*

Atf/Citation: Birsin, Mehmet; Otegeceli, Hatice. “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi
Mesruiyeti Uzerinde Yapilan Degerlendirmeler / The Saving-Based Interest-Free Financing System and
Evaluations on its Legitimacy in Islamic Figh”. Mesned: Mesned Ilahiyat Arastirmalari Dergisi / Journal of
Mesned Divinity Researches, 10/1 (Bahar 2019): 85-114.

)

Makale, baslangicta altin giinlerini modelleyerek baslayan, kurucularinin “Elbirligi” olarak adlan-
dirdig1 ve zamanla arag, konut ve diger gayr-i menkullerin satin alinmasi i¢in finansman saglayan
ticari bir yapiya doniisen “Tasarrufa Dayal Faizsiz Finans Sistemi’ni ele almaktadir. Makale, diin-
yada TDFFS’ye benzer uygulamalari, sistemin igleyisini, sistem tizerinde yapilan akademik ¢alisma-
lar1 ve fikhi megsruiyeti i¢in yapilan agiklamalari konu edinmektedir. Calisma, sistemin fikhi mesrui-
yeti i¢in onerilen ¢ozlimlerin agiklayicilik diizeylerini ve tutarhliklarini tartismakta ve bir 6neri
sunmaktadir.
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Abstract:

The article deals with the “Saving Based Finansing System" (TDFFS/SBFS) which initially began by
modeling women's golden days, which its founders called "Cooperation System" and which, over
time, became a commercial structure providing financing for the purchase of vehicles, housing and
other real estate. The article focuses on similar applications of TDFFS/SBFS in the world, the func-
tioning of the system, academic studies on the system, and interpretations developed for its juris-
prudential legitimacy. The study discusses the level of clarification and consistency of proposed so-
lutions to the jurisprudential legitimacy of the system and presents a proposal.
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1. GIRIS

Konut, biitiin toplumlarda temel bir ihtiyag olarak goriilmiis, Islam fikhi
tarafindan da kisinin havaic-i asliyesi kapsaminda degerlendirilmistir. Ozellikle
sehirlesme oraninin yiikselmesiyle konut ihtiyaci daha keskin bir sekilde hisse-
dilmis ve ihtiya¢ boyutunu da asarak ¢oziilmesi gereken bir sorun haline gel-
mistir. Kisisel birikim ile konut ihtiyacini karsilamak hala daha giivenli bir yol
olmaya devam etse de uzun bir zaman dilimine gereksinim duymasi, finans ve
finansman konusunu giindeme tagimaistir.

Finans, ekonomik faaliyetlerin ihtiya¢ duydugu sermayeyi ifade eder. Fi-
nansman ise sermaye temini i¢in bagvurulan araglar1 saglamaktir. Finansal sis-
tem ise finansal araglar yardimiyla bireylerin ve kurumlarin ihtiya¢ duyduklar
fonlar1 fazlasi olanlardan toplayip talep edenlere arz eden isleyistir. Konut fi-
nansmani, konut sahibi olmak isteyenlere ihtiya¢ duyduklari fonlarin saglan-
masidir. Konut finansman sistemi ise hem ekonomik hem de hukuki unsurlari
icinde barindiran 6zii itibariyle finans agirlikli “karma” bir kavramdir. “Konut
finansman sistemi” daha ¢ok uzun vadeli konut kredisi ile konut edinme siste-
mini ifade etmek i¢in kullanilmaktadir.!

Finansman sistemleri, ekonomik faaliyetlerin ihtiya¢ duydugu sermayeyi
(fon) temin etme islevi goriirler. Klasik bankacilik islemlerinde ortaya ¢ikan
finansal sistem, bu fonlar: belirli bir faiz ile kullandirmaktadir. Faizsiz finans-
man sistemi ihtiya¢ duyulan sermayenin/nakdin faizsiz olarak teminini hedef-
lemektedir. Bugiin katilim bankalari olarak adlandirilan kurumlar, kurulus
felsefeleri geregi klasik bankaciligin paranin bir fazlalik ile 6diing (ribevi karz)
verilmesi seklindeki finansman yontemini kabul etmezler. Satim, kira, miisare-
ke ve mudarebe gibi araglar yoluyla finansman teminine yonelirler.

Klasik veya katilim bankalarmin iirettigi ¢oztimlerin yaru sira bir ¢ok ko-
nut insaat sirketinin vadeli satislari, aile ve arkadas yardimlasmasi gibi finansi
saglamak icin bagvurulan yollar ihtiyaci karsilayamadig: i¢in yeni arayislar
ortaya gikmaktadir. Bunlardan biri biitiin diinyada ortaya ¢ikan tasarrufa daya-
I1 finansman diisiincesinin dogurdugu kurumlardar.

' Murat Ergiiven, Konut Finansmammda Elbirligi Sistemi: Miisterilerin Elbirligi Sistemi Tercihleri
Uzerine Bir Arastirma (Yaymlanmamuis Yiiksek Lisans Tezi, Tiirk Hava Kurumu Universitesi Sos-
yal Bilimler Enstitiisii, 2014), 4.
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1.1. Tasarrufa Dayali Finansman Diisiincesi ve Tiirkiye’deki Uy-
gulamalar

Tasarrufa dayal finansman diisiincesi, 1775 yilinda Ingiltere’de kurulan
“Yap1 Tasarruf Sandiklar1” (YTS) ile ilk kurumuna kavusmus, 19. yy.dan itiba-
ren benzeri uygulamalar diger {ilkelerde de yayginlasmustir. Yap1 Tasarruf San-
dig1 uygulamas1 Amerika’ya 1831, Giiney Afrika’ya 1855 ve Avustralya’ya 1858
yillarinda girmistir. Sistemin en basarili orneklerinden kabul edilen Alman
uygulamasy, ilk olarak 1885 yilinda oraya ¢ikmis, I. ve II. Diinya Savaslarinda
olusan konut acig1 sebebiyle yayginlasmistir. Diger Avrupa tilkelerinde ise
1950’lerden sonra yayginlasmaya baglamistir.?

Yapr tasarruf sandiklarinin ana diisiincesi, konut sahibi olmak isteyen ki-
silerin belirli bir hesaba diizenli 6deme yaparak tasarruf saglamasi ve tasarrufu
belirlenmis bir diizeye ulastiginda kredi hakkinin dogmas seklindedir. Banka-
lara benzer bir yapiya sahip olsalar da banka statiisiinde olmayan YTS'ler, Al-
manya Orneginde oldugu iizere, Bankacilik denetleme kuruluslarinin gozetimi
altinda faaliyet gosterirler. YTSlerin Fransa, Hollanda ve Arjantin uygulamala-
rinda oldugu {izere faizsiz modelleri oldugu gibi Almanya, Avusturya ve Isvic-
re modellerinde oldugu gibi katilimcilara faiz 6demesi yapan modelleri de bu-
lunmaktadir.?

Kamu ve 0zel sektor kuruluslart seklinde organize olan YTS'lerin ana
faaliyet alani konut kredisi saglamak olsa da sandik hizmetleriyle birlikte veya
kurulusun bir kolu olarak danismanlik, bankacilik ve sigortacilik gibi alanlarda
faaliyet gosterdikleri goriilmektedir.* Bu sandiklar, Almanya 6rneginde oldugu
tizere, limited sirket veya anonim sirket olarak kurulmaktadir. Sandik ile tasar-
ruf sahipleri arasinda yap: tasarruf sdzlesmesi yapilmakta ve belirli bir stire
diizenli tasarruf yapan kisiye sandik, uzun vadeli ve diisiik faizli kredi vermek-
tedir. Tasarruf sahiplerinin yaptig1 ddemeler ile geri 6demesi yapilan krediye
bankalarin faiz rayiglerinin altinda bir faiz tahakkuk ettirilmektedir. Bu sekilde
sistemin cazip olmasi saglanmaktadir.’ Bu sandiklar prensip olarak genel yarar

2 Selim Kilig, “Konut Finansman Modeli Olarak Yap: Tasarruf Sandiklary; Almanya ve Tiirki-
ye’deki Uygulamalar1”, Celal Bayar Universitesi I.L.B.F. Yénetim ve Ekonomi Dergisi 14/1 (2017):
236-237.

3 Kilig, “Yap1 Tasarruf Sandiklar1”, 237.

+ Nasuh Oguzhan Altay, “Federal Almanyada Yerel Yonetim Bankaciligi: Tasarruf Sandiklari

Organizasyonlar1”, Cagdas Yerel Yonetimler 6/2 (1997): 65,70; Kilig, “Yap1 Tasarruf Sandiklar1”,
239.

Kilig, “Yap1 Tasarruf Sandiklar1”, 239, 241.
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ilkesini esas alarak kurulmuslardir. Bu sebeple faaliyetleri bakimindan kar
amag degil, yalnizca yasal gorevlerini yerine getirmenin araci niteligindedir.®

Tiirkiye’de konut ihtiyacinin karsilanmas icin gerekli olan finansmanin
saglanmasi icin cumhuriyetin ilk yillarindan itibaren bazi tesebbiislerin oldugu
goriilmektedir. Bu baglamda Ser’iyye Mahkemelerince yonetilen Eytam Sandik-
larmin 1926 yilinda ¢ikarilan 844 sayili kanun ile Emlak ve Eytam Bankasina
doniistiiriildiikleri ve daha sonra bu bankanin Tiirkiye Emlak Kredi Bankasi
adin1 aldig1 bilinmektedir. 1930 yilinda ¢ikarilan 1711 sayili kanunun 1. madde-
si Ozel idare ve belediyelere tasarruf sandiklar1 agma yetkisi verilebilecegini
diizenlemis ve Emniyet Sandig1 bu yasa cercevesinde kurulmus ilk sandik ol-
mustur.” Batida yayginlasan sekliyle tasarruf sandiklar1 kurma hususundaki
esas girisim, 1950'li yillarda Alman YTS'leri 6rnek alnarak baslatilmistir. Emlak
Bankasinin kurulus mevzuatinda 1951 yilinda yapilan degisiklikten sonra ban-
ka YTS sistemini kurmaya ¢alismistir. Kredi alabilmek igin yatirilmas: gereken
tasarrufu bankada bir yil bekletmeyi zorunlu goren sistem, bu siirenin sonunda
kredi talebini kargilamay1 taahhiit etmistir. Bu sistem 1963 yilina kadar varligin
muhafaza etmistir.® 1980 sonras: ¢ikarilan 2487 sayili kanun ve 1995 yilinda
yapilan diizenlemeler Yap1 Tasarruf Hesabi agilarak fon olusturma tesvik edil-
misse de bu uygulama da 6nceki uygulamalar gibi enflasyon, tasarruf miktari-
nin azlhigr ve devlet kontroliinde olusturulan fonlarin biitce agiklarinda kulla-
nilmasi sebebiyle basarili olmamustir.’

Arastirmamiza konu olan ve sistemin uygulayicilarin “Elbirligi Sistemi”
olarak adlandirdiklari sistem, tasarrufa dayali bir finansman modeli olma iddi-
as1 tasimaktadir. Kurucularmin Elbirligi seklinde adlandirdiklar: sistem; 1980°1i
yillarda birikimlerini ortak bir havuzda yardimlasma esasina dayali olarak bir-
lestirmek isteyen kisileri otomobil sahibi yapan organizasyonlar seklinde ortaya
¢ikmistir. Bu yoniiyle sistem baslangicta kadinlar arasinda yapilan altin giinii
modellenmisti. Yani tasarruflarini degerlendirmek isteyen bireyler imece usu-
lityle bir araya gelmekte ve grup icinde toplanan fon kura yontemi ile katilimci-
lardan birine verilmekteydi. Bu sistem, 1990'l1 yillarda ise baz ticari sirketler
tarafindan “sira ile otomobil sahibi etme” ana fikriyle ticari bir mahiyette yeni-
den organize edilmistir.

¢ Altay, “Tasarruf Sandiklar1 Organizasyonlar1”, 69.
7 Kilig, “Yap1 Tasarruf Sandiklar1”, 242.

8 Kilig, “Yap1 Tasarruf Sandiklar1”, 242.

9 Kilig, “Yap1 Tasarruf Sandiklar1”, 243-244.
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2007 yilinda cikarilan 5582 sayili yasa ile ipotekli konut finansmani (IFK)
imkaninin saglanmas: ve ekonomik stabilizasyonun etkisiyle konut talepleri
artinca, otomobil finansmani i¢in grup organizasyonu yapan sirketler konutu
da faaliyet alanlarina katmislardir. Boylece o giine kadar olusturduklar: sistemi
konuta uyarlayarak faaliyet alanlarmni genisletmislerdir.! Ancak bu sistemi
uygulayan sirketlerin organizasyona giren kisilerle yaptiklar1 sozlesmelerinde,
saglanan fonun, konut finansmaniyla sinirli olduguna dair bir maddenin yer
almayisi, bu sirketlerin konut disindaki gayr-i menkullerin finansmanini da
faaliyet alanlar igerisinde gordiikleri anlamina gelmektedir. Bunun bir sonucu
olarak sisteme giren ve finans almaya hak kazanan kisi, konut disinda, isyeri,
arsa veya herhangi bir gayr-i menkul satin alma imkanina sahip olmaktadir.

Elbirligi Sistemi ve Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sistemi gibi isimlerle
ifade edilen model, orta gelirli kisilerin yardimlasma duygularina dayanmasi
bakimindan YTS'lere benzer bir toplumsal ve duyusal zemine sahiptir. Alman-
ya’da goriildiigii YTS uygulamalarinda, tasarruf sirasinda ve kredi geri 6deme-
si yapilirken, piyasa sartlarindan diisiik de olsa, faiz tahakkuk ettirilmektedir.
Tirkiye’de gelistirilen model ise agik bir sekilde faizsiz oldugunu soylemekte-
dir. YTS'ler 6zel yasal bir diizenlemeye dayali olarak olusturulmusken Tiirki-
ye’de ortaya ¢ikan model 6zel bir yasal diizenlemeye heniiz sahip degildir.

1.2. Sistem Uzerinde Yapilan Akademik Calismalar

Sistem tizerinde yiiriitiilen ilk akademik ¢alismalar iktisatc ve isletmeci-
ler tarafindan gerceklestirilmistir. Bu alanda yapilan ilk akademik inceleme
Siileyman Tekerek’in “Konut Finansmaninda Banka Kredilerine Alternatif Mo-
dellerden “Elbirligi Sistemi” Uzerinde Bir Calisma” basligim tagiyan bir yiiksek
lisans tezidir.!! Tekerek calismasini, Elbirligi Sistemini kullanarak konut sahibi
olan kisilerin bu sistemi tercih sebeplerini ve memnuniyet durumlarin yiiz
ylize goriisme yontemi uyguladig: bir anket ¢alismasi tizerine kurmustur. Aras-
tirma, Tiirkiye’de banka dis1 yollardan konut sahibi olan ve olmak isteyen bir
kesimin varligini ve bu kisilerin de % 71’inin faizden kag¢inmak icin banka dist
yollar tercih ettiklerini tespit etmistir. Arastiricinin ulastig1 diger ulastig1 sonug

10 Ergiiven, Murat — Kaya, Feridun, “Konut Finansmaninda Elbirligi Sistemi: Miisterilerin Elbirligi
Sistemi Tercih Nedenleri Uzerine Bir Arastirma”, Kastamonu Universitesi iktisadi ve idari Bi-
limler Fakiiltesi Dergisi Temmuz 2016, Say1:13, s. 25.

11 Siileyman Tekerek, Konut Finansmanminda Banka Kredilerine Alternatif Modellerden “Elbirligi Sistemi”
Uzerinde Bir Caligma (Yaymlanmanms yiiksek lisans tezi, Gazi Universitesi Egitim Bilimleri Ensti-
tiisii, 2013).



90+ Mehmet Birsin — Hatice Otegegeli

ise, az bilinen bu sistemin uzmanlarca incelenerek yorumlanmasinin gerekli
oldugu seklindedir.!2

Sistem {iizerinde yapilan ikinci tez, “Konut Finansmaninda Elbirligi Sis-
temi: Miisterilerin Elbirligi Sistemi Tercihleri Uzerine Bir Arastirma” adin tasi-
yan bir yiiksek lisans tezidir.!* Bu calisma daha sonra Murat Ergiiven ve da-
nisman hocas: Feridun Kaya tarafindan makale olarak da yayinlanmgtir.!4
Arastirmada Elbirligi Sistemi hakkinda bilgi verilmis, mdiisterilerin Elbirligi
Sistemini tercih etme nedenleri iizerine yapilan anket bulgular: analiz edilerek
yorumlanmigtir. Arastirma bulgularina gore; miisterilerin cogunlugu, Elbirligi
Sistemini tercih etmelerinin en Onemli sebebi olarak (6nem derecesine gore
birinci sirada) “faizsiz olmasi” segenegini isaretlemislerdir. Arastirmaya gore
miigteriler, “Konut finansman maliyetinin daha diigiik olmas1” segenegini 2.
sirada tercih etmislerdir. Sistemin “Bireysel ve esnek bir 6deme yapisina sahip
olmas1” 3. sirada, “Kira o6der gibi ev sahibi olma imkani olmas1” 4. sirada, “Fi-
nans islemlerinin kolay olmasi ve kisa siirede tamamlanmasi”, 5. sirada tercih
sebebi olarak isaretlemislerdir.!S Aym aragtirmanin sonuglari, Ingilizce bir ma-
kale olarak yayinlanmuistir.!6

Sistem ile ilgili olarak isletme alaninda Mustafa Okur ve arkadaslar tara-
findan yapilan son ¢alisma, “Bir Gélge Bankacilik Uygulamas: Olarak Gayrimenkul
Finansmaninda Alternatif Bir Faizsiz Finansman Modeli: Ipotee Dayali Paylasimli
Faizsiz Finansman Modeli” bashgmi tasimaktadir.!” Arastiricilar, konut finans-
maninda alternatif bir model olarak uygulandigin sdyledikleri sistemin, finans
sektortindeki diizenlemelerin diginda kalarak finansal hizmet veren finansal bir
olusum olmasindan hareket ederek bir golge bankacilik uygulamas: oldugunu
sOylemislerdir. Yazarlar, sistemin finans sektoriindeki diizenlemelerin disinda

12 Tekerek, Alternatif Modellerden Elbirligi Sistemi, 69.

13 Murat Ergiiven, Konut Finansmammda Elbirligi Sistemi: Miisterilerin Elbirligi Sistemi Tercihleri
Uzerine Bir Arastirma (Yaymlanmamus Yiiksek Lisans Tezi, Tiirk Hava Kurumu Universitesi Sos-
yal Bilimler Enstitiisii, 2014).

4 Murat Ergiiven - Feridun Kaya, “Konut Finansmamnda Elbirligi Sistemi: Miisterilerin Elbirligi
Sistemi Tercih Nedenleri Uzerine Bir Arastirma”, Kastamonu Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler
Fakiiltesi Dergisi, 13 (2016): 24-39.

15 Ergiliven - Kaya, “Miisterilerin Elbirligi Sistemi Tercih Nedenleri”, 31.

16 Feridun Kaya - Murat Ergiivan, “A Study on Factors Affecting Customers’ Preferences of Coope-
ration System in Housing Finance”, International Research Journal of Applied Finance 6/9 (2015):
598-615.

17 Mustafa Okur v.dgr., “Bir Golge Bankaciik Uygulamas: Olarak Gayrimenkul Finansmaninda

Alternatif Bir Faizsiz Finansman Modeli: [potege Dayali Paylagimh Faizsiz Finansman Modeli”,
Isletme Arastirmalart Dergisi Journal of Business Research-Turk 10/4 (2018): 384-400.
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kalmasmin dogurdugu risklerin, lisanslama ve denetim konusundaki diizenle-
melerle giderilmesi gerektigini nermektedirler.

Uygulayia sirketlerin ve bazi akademisyenlerin elbirligi olarak adlandir-
diklar sistemin, Islam hukukgulari tarafindan incelenme siirecine girmesi daha
geg bir tarihe tekabiil etmektedir. Bu geg kalmighiga ragmen son yillarda Islam
hukuku alaninda sistemin yapisi, isleyisi ve ilkeleri {izerine fikhi yonden aras-
tirmalar yapilmis, konu ile alakali farkli goriis ve Oneriler giindeme gelmistir.
Bu baglamda yapilan ilk akademik ¢alisma Siileyman KAYA tarafindan 2015
yilinda II. Uluslararas: Ticaret Hukuku Kongresi'nde sunulan “Giiniimiiz Ko-
nut Finansman Teknikleri” baglhkli bildiridir.!® Bu bildiriden bir yil sonra Sa-
karya Universitesi Islam Ekonomisi ve Finansi Uygulama ve Arastirma Merkezi
(ISEFAM) ile BDDK tarafindan “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sistemi” bas-
likli bir calistay diizenlenmistir. Calistayda sistem hakkinda bes teblig sunul-
musg ve bir panel diizenlenmistir.!® Diyanet Isleri Bagkanlig1 Din Isleri Yiiksek
Kurulu 12-14 Ekim 2017 tarihinde diizenledigi “Giincel Dini Meseleler Istisare
Toplantilarinin” yedincisinde sistem iizerinde biri sistemin isleyisi, ikisi de fikhi
yapisini ele alan ii¢ bildiri sunulmus ve miizakereleri yapilmistir.20

1.3. Sistemi Adlandirma Problemi

1970'li yillardan itibaren gelistirilen katiim bankacilifinin yam sira {il-
kemizde ortaya cikarilan diger bir sistem ise uygulayici sirketler tarafindan
“Elbirligi Sistemi” olarak adlandirdiklar1 finansman modelidir. Uygulayici sir-
ketler modeli “Elbirligi Sistemi” olarak adlandirmis olsalar da sistemin adlandi-
rilmasiyla ilgili tartismalar stirmektedir. Uygulayia sirketler tarafindan kulla-
nilan “Elbirligi Sistemi” adj, sistem tiizerinde isletme alaninda yapilan ilk ¢alis-
malarda benimsenmis goziikmektedir. Sistem iizerinde fikih alaninda yapilmig
ilk calismada Siileyman Kaya'nin sistemi adlandirmadan tanitmaya calistig
goriilmektedir. Ancak ISEFAM ve BDDK isbirligi ile gerceklestirilen ¢alistayda
“Tasarrufa Dayal1 Faizsiz Finans Sistemi” adi tercih edilmistir. Bu adlandirma-
nin BDDK uzmanlarinin onerisi ile kabul edildigi calistay bildirilerinde ifade

18 Stileyman Kaya, “Giiniimiiz Konut Finansman Teknikleri”, II. Uluslararas: Ticaret Hukuku Kong-
resi —Giiniimiizdeki Meseleler (II. Uluslararas1 Ticaret Hukuku Kongresi —Giiniimiizdeki Meseleler-
, Konya: KTO Karatay Universitesi Yayinlari, 2016), 661-675.

19 H. Mehmet Giinay (Edt), Tasarrufa Dayali Finansman Sistemi, 1. Bs (Istanbul: Isefam &Ensar Ya-
yinlari, 2017).

20 Fatih Kurt, ed., Giincel Dini Meseleler Istisare Toplantis1 VII Bildiriler Kitabi, 1. Bs (Ankara: Diyanet
Isleri Bagkanlig1 Yayinlari, 2018), 27-163.
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edilmektedir.2! Diyanet Isleri Bagkanlig1 Din Isleri Yiiksek Kurulu “7. Giincel
Dini Meseleler Istisare Toplantisi’nda sistemi bu ad ile giindeme almistir.?2
Isletme uzmanlik alaninda Mustafa Okur ve arkadaslar1 tarafindan hazirlanan
makalede ise, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sistemi” seklindeki isimlendir-
menin, konutun sirket tarafindan ipotek edilmesi sartin1 yansitmadigi ifade
edilerek elestirilmistir. Arastirmacilar bu yaklasimlarina uygun olarak, sisteme,
”ipotege Dayali Paylasimli Faizsiz Finansman Modeli” admin verilmesini
onermiglerdir.?> Bu elestiri, sisteme giris i¢in bir gayrimenkuliin rehin birakil-
mas! sart kosulmus olsayd: hakli olurdu. Ancak sistemden temin edilen fi-
nansman ile saglanan konutun ipotek edilmesi sisteme giriste aranan bir sart
degildir. Bu uygulama, sirketin sagladigi kredinin geri ddenmesi igin aldig:
ayni bir teminat tedbiri niteligindedir; modelin ana unsurlarindan biri mahiye-
tinde degildir. Bu bakimdan “ipotege dayali” ifadesinin sistemin ismine yansi-
tilmas1 zorunlu goriinmemektedir. 7. Giincel Dini Meseleler Istisare Toplantist
TDEFFS ismi ile konuyu ele almasina karsin sunulan tebliglerde farkl: isim 6neri-
leri oldugu goriilmektedir. Bu baglamda BDDK uzman sifatiyla teblig sunan
katihmai, sisteme, “Yapir Tasarruf Sistemi” adimi verdiklerini ve hazirlanan
kanun taslaginda bu ismin tercih edildigini ifade etmektedir.?* BDDK'nin ka-
nun ¢alismasinda sisteme “Tasarruflu Yapi Tasarrufu Sistemi” ismi verildigi
ifade edilmektedir.?s Istisare toplantisinda bir bildiri sunanlardan Fatih Mehmet
Aydin ise, sistemi “Tasarrufa Dayali Yardimlagma Usulii Finansman Modelleri”
seklinde adlandirmay1 dnermektedir.?® Sistemi uygulayan bazi sirketlerin sis-
temi “Tasarrufa Dayali Gayrimenkul Edindirme Yonetimi” olarak adlandirdik-
lar1 goriilmektedir.?

21 Ali Oztiirk, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sisteminde Fon Fazlasi Varliklarin Degerlendiril-
mesi”, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi, 1. Bs (Istanbul: Ensar Nesriyat & ISEFAM,
2017), 52; Siileyman Kaya, “Faizsiz Finans Ilkeleri ve Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Siste-
mine Dair Oneriler”, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi, ed. Hact Mehmet Giinay (istan—
bul: isefam &Ensar Yayinlari, 2017), 41.

22 https://kurul.diyanet.gov.tr/Etkinlik-Detay/300/guncel-dini-meseleler-istisare-toplantisi-VII
erisim: 10.01.2019, 15.42.

2 Okur v.dgr., “Ipotege Dayali Paylagimh Faizsiz Finansman Modeli”, 392-393.

24 jlker Kog, “Tasarrufa Dayal1 Faizsiz Finansman Sisteminin 1§leyi§i” (Glincel Dini Meseleler
isti§are Toplantis1 VII Bildiriler Kitabi, Ankara: Diyanet i§leri Bagkanlig1 Yayinlari, 2018), 33.

25 Kog, “TDFFS'nin Isleyisi”, 33.

26 Fatih Mehmet Aydin, “Tasarrufa Dayali Yardimlasma Usulii Finansman Modelleri ve Fikhi
Acidan Degerlendirilmesi” (Diyanet Isleri Baskanlig1 Din Isleri Yiiksek Kurulu “7. Giincel Dini
Meseleler Istisare Toplantisi, Ankara: Diyanet isleri Baskanlig1 Yayinlari, t.y.), 41.

27 www.dunya.com/surdurulebilir-dunya/herkesi-ev-sahibi-yapmayi-hedefleyen-bir-model-
birevim-haberi-377857. erisim: 24.05.2019.
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Bu adlandirma sorunu, yalnizca sistemin ismiyle ilgili degil, sisteme gi-
renlerin adlandirilmasinda da benzeri bir kararsizligin oldugu goriilmektedir.
Hgili sirketler ve baz1 arastirmacilar sisteme dahil olan kigilere miisteri adim
vermektedirler.?® Bazi arastiricilar sisteme dahil olanlar1 “iiye” olarak adlan-
dirmay: tercih etmektedirler.?? Bazi arastirmacilarin miisteri ve iiye isimleri
arasinda farklilik gézetmeden birlikte kullandiklar1 goriilmektedir.3

Isimlendirme konularindaki belirsizligin arka planinda sistemin fikhi ya-
pisinin yeterince agikliga kavusturulmamis olmasi yatmaktadir. Diger bir ifa-
deyle sisteme verilen isim ile fikhi mahiyetinin uyumlu olmasi gerekmekte, bu
uyum ise ancak sistemin fikhi mahiyetinin tespit edilmis olmasiyla miimkiin
olabilecektir. Burada temel soru, bu sirketler, finansal aracilik hizmeti mi yap-
maktadirlar, yoksa arag veya gayr-i menkul almak isteyen kisiler arasinda belir-
li bir iicret karsiliginda ortakliklar olusturan organizasyon sirketleri midir? Bu
sorunun cevabi, sirketin fikhi mesruiyetinin dayandirildigi akdi yapi incelenir-
ken tespit edilmeye calisilacaktir. Ancak simdilik bu cevabin sistemin adlandi-
rilmasi iizerinde etkili oldugunu ifade etmekle yetinelim.

Sistemin fikhi yapisi tizerinde yapilan ¢alismalarda iki egilimin 6n plana
ciktigr goriilmektedir. Ilk egilim, mevcut uygulamayi veri alarak fikhi bir ka-
naat olusturmaya calisirken ikinci egilim, mevcut uygulamadan ziyade boyle
bir sistemin fikhi mesruiyet zemininde kurgulanmasiyla ilgilenmektedir.3! Bu
ozelligiyle ikinci yaklasim, mevcut uygulamanin en azindan s6zlesmelere yan-
styan boyutunu yonlendirmeyi amaglamaktadir. Bizim ¢alismamiz, baslangicta
derinlikli bir fikhi analiz ve temellendirmeye dayandirilmamis olan sistemin,
mevcut halini de gdz oniine alarak gecerli bir fikhi bir zeminde insa edilmesine
iliskin Oneriler tasimasi bakimindan ikinci yaklasima yakin durmaktadir. Bu-
nunla birlikte sitemin ortaya ¢ikisindan sonra mesruiyet tesisi i¢in ortaya konu-
lan goriislerin irdelenmesini gerektirmektedir. Bunun icin ¢alismada sistemi
uygulayan sirketlerin belgelerine yansiyan yapist esas alinmis ve ilgili fikhi
degerlendirmeler ile uyumu tartisitlmistir. Fikhl mesruiyet icin gelistirilen agik-
lamalar degerlendirilmis ve sonug¢ kisminda bir 6neri olusturulmustur.

28 Birevim, “Bir Evim Yontemlerinin Fikhi Uygunluk Calismas1” (Birevim, ty), 7; Ilker Kog - Omer
Gekin, “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sistemi: Isleyis, Degerlendirme ve Tasarim”, Tasarrufa
Dayal: Faizsiz Flnansman Sistemi, 1. Bs (Istanbul: Ensar Nesriyat & ISEFAM, 2017), 22.

2 Hasan Hacak, “Tasarrufa Dayal1 Faizsiz Finansman Sisteminde Yapilan Akitlerin Analizi (Elbir-
ligi Finansman Sistemi Uzerinden)”, Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sistemi, ed. Hact Mehmet
Giinay, 1. Bs (istanbul: Ensar Negriyat & ISEFAM, 2017); Aydin, “TDYUF ve Fikih”, 42.

% Kaya, “TDFFS’ine Dair Oneriler”, 43.

31 Hasan Hacak, “Tasarrufa Dayal1 Faizsiz Finansman Sistemine Yeni Yaklagimlar” (7. Giincel Dini
Meseleler Istisare Toplantisi, Anakara: Diyanet Isleri Bagkanlig1 Yaymnlari, 2018), 85.
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2. TASARRUFA DAYALI FAIZSIiZ FINANSMAN
SISTEMININ ISLEYISI

2.1. Sistemin Kurulus Yapisi

TDEFFS sirketlerinin finans saglama yontemlerine ge¢gmeden once biitiin
sistemlerinde uyguladiklari temel bazi noktalara dikkat cekmek gerekmektedir:

”oou

TDEFFS sirketleri, katilmcilardan “organizasyon iicreti”, “organizasyon
bedeli” veya “galisma bedeli” seklinde adlandirdiklar: bir {icret almaktadirlar.3?
Sirketler bu ticreti yapmus olduklari hizmetler karsiiginda aldiklarini soyle-
mektedirler. Organizasyon {icreti/bedeli veya calisma bedeli, kisinin sectigi
yonteme ve ddeme planina gore belirlenir. Ornegin Birevim'in adlandirmastyla
“Sira Tespitli Yontem” ve “Konut Deger Endeksli Yontem”i tercih eden miiste-
riler, 6deme planlaria gore evin degerinin % 5,9 ile % 9,9'u arasinda ¢alisma
bedeli 6derler. “Serbest Planli Yontem”de ise miisteriler denen pesinat ve tak-
site gore % 4,5 ile % 7,5 arasinda calisma bedeli 6derler. Eminevim sirketinin
sitesinde ilan ettigi sekliyle vade miktar1 ve pesinat durumuna gore farklilik
gostermektedir. Pesinatli 80 aylik bir grupta organizasyon {icreti, katiimcinin
giriste belirledigi finansman toplaminin % 8,6’s1 kadardir. Ornegin 400,000 @
toplam finansman belirleyen kisi, 40,000 o pesinat verdiginde 34.400 o; 200,000
o belirleyen kisi ise 20,000 o pesinat ddediginde 17.200 o organizasyon iicreti
6demektedir.* Asagida verilen tablo 1’de goriilecegi tizere 100 aylik bir taksit
grubuna pesinat 6demeden 400,000 o finans i¢in giren katilimc1 29.200 o organi-
zasyon tcreti vermektedir ki bu finansmanmn %7,3’line kargsiik gelmektedir.
Aym durumdaki kisi 40.000 e pesinat verdiginde finansman iicreti 26.800 o
olmaktadir ki finansmanin % 6,7’sine karsilik gelmektedir. Diger baz1 sirketler
ise benzer degiskenliklere baglh olarak %5 ile %8.5 araliginda degisen ortalama
bir organizasyon ticreti aldiklarini beyan etmektedirler.34

Biitiin sirketlerin uygulamasinda taksitleri dondurmak, taksitleri diistir-
mek veya arttirmak ya da sistemden ayrilmak miimkiindiir. Ancak bunlarin
dogurdugu bazi sonuglar bulunmaktadir. Taksit dondurma halinde fonu kul-
landirmanin ayru siire miktar: kadar ertelenmesi s6z konusu olmaktadir. Fonu
kullanmis miisteri, geri ddemelerini geciktirirse ytlizde olarak belirlenmis ge-

32 Birevim, “Fikhi Uygunluk”, 15; https://www.eminevim.com/cekilisle-ev-alma-sistemi erisim:
24.05.2019.

3 https://www.eminevim.com/pesinatli-sistem erisim 01.05.2019.

3https://www.fuzulev.com/kampanya/?gclid=CjwKCAjw5pPnBRBJEiw AULZKvgMLQgkJkluHDb
kbTsvWgkOYrEvgIG73eVgDu0GaA6pOwEJILE60nBoCNfwQAvVD BweE erisim 22.05.2019.
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cikme cezasi 0demesi gerektigi sozlesmede belirlenmistir. Katilimcilarin sis-
temden ayrilmak istemeleri halinde, yaptiklari1 6demelerin toplamu alt1 ay igeri-
sinde kendilerine iade edilmekte, herhangi bir kar payi, faiz vs. ad: altinda ilave
bir 6deme yapilmamaktadir. Organizasyon bedelinin 6denmesinde ise sirketler
arasinda farkli uygulamalar bulunmaktadir. Bu {icretin yarisini iade edenler
oldugu gibi iade etmeyenler de bulunmaktadur.3>

Sirketler, sisteme giriste belirlenen fonu cesitli kriterlere gore hak eden
miisteriye nakit olarak teslim etmemektedirler. Sirketler bu finansi, mdiisteri,
ara¢ veya gayr-i menkul satin aldiginda nakden saticiya 6demektedirler. Bu
islemler igin sirketler “teslimat” kavrami kullanilmakta ve sitelerindeki cesitli
gorsellerinde bunun tapu oldugu izlenimini vermektedirler. Halbuki TSSF sir-
ketleri sisteme giriste belirlenen fondan daha fazlasini iistlenmemektedir. Bu
meblag, satin alinan konutun bedelini karsilayamadiginda miisterinin ilave
finans araglar1 devreye koymas: gerekmektedir. Sirketi ilgilendiren husus, miis-
terinin satin aldig1 gayr-i menkuliin ipotege uygun olmasidir. Miisteri ile satici-
nin gayr-i menkul i¢in tayin ettikleri bedel sirketi ilgilendirmemektedir. Gayr-i
menkuliin bedeli diisitk oldugu zaman az ddeme yapmak veya yiiksek oldu-
gunda daha fazla 6deme yapmak gibi bir sorumlulugu bulunmamaktadir. Bu
bakimdan TDEFF sirketlerinin, herhangi bir ara¢ veya gayr-i menkuliin alimina
aracilik etme veya bizzat satin alip miisterisine teslim etme gorevleri yoktur.3¢

Sirketler finansman sagladig1 katihimcidan bazi giivenceler istemektedir.
Bu giivenceler, teslimat aninda iki kefil istemek, kalan taksitler i¢in diizenli
senetler imzalatmak, katilimcinin satin aldig1 gayr-i menkule haciz koymak ve
borcu sona erene kadar DASK sigortasi yapmakla sorumlu tutmaktan olusmak-
tadir. Buna kargilik taahhiitlerini yerine getirerek ddemelerini gerceklestiren
katilimcrya saglanacag: vaat edilen finans ile ilgili herhangi bir giivence veril-
memektedir. Sadece talep edenlere masraflarini kendisi karsilamak sarti ile
banka teminat mektubu verilebilecegi beyan edilmektedir.3”

35 Kog - Cekin, “TDFFS: Isleyis, Degerlendirme”, 20.Eminevim firmasi organizasyon {icretinin
yarisini iade ettigini belirtmektedir. Birevim firmas: bu bedeli iade etmemektedir.

36 Kog - Cekin, “TDFEFS: ig,leyi@, Degerlendirme”, 13.

37 Kaya, “Gliniimiiz Konut Finansman Teknikleri”, 663; Kog¢ - Cekin, “TDFFS: igleyig, Degerlen-
dirme”, 21.
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2.2. Sistemin Finans Saglama Yontemleri/Fon olusturma Yapisi

Tiirkiye’de halen TDFFS olarak faaliyet gosteren alt1 sirket bulunmakta-
dir.?® Sektorde faaliyet gosteren sirketlerin ¢alisma sistemleri, isimlendirmede
bazi farkliliklar tasisa da temelde benzer 6zelliklere sahiptir ve farkliliklar gogu
kez isimlendirme ile sinirli kalmaktadir.

TDEFEFS sirketleri, katilimcilarina baslica {i¢ alternatif yontem sunmakta-

V77

dir. Eminevim firmasi1 bu yontemleri; “cekilisli sistem”, “vade ortasi sistem” ve
y 4 g § 7

LY/

“pesinatl sistem” seklinde isimlendirmektedir. Fuzulev, “cekilis sistemi”, “va-

LY/

de ortasi sistemi”, “ara 6demeli erken teslim sistemi” ve “pesinatli erken teslim
sistemi” olarak adlandirmaktadir. Birevim firmasi; “sira tespitli yontem”, “ser-
best planli yontem” ve “konut deger endeksli yontem” seklinde katilim alterna-
tiflerini adlandirmaktadir. Eminevim kullandiklar1 yontemleri cekilisli ve geki-
lissiz sistem seklinde ikiye ayirmaktadir. Cekilisli sistemi de kendi igerisinde
cekilisli, kisaltilmis vadeli gekilisli sistem, kira destekli gekilisli ve deger artish
cekilisli sistem seklinde alt modellere ayirmaktadir. Cekilissiz sistemleri ise,
pesinatl sistem, vade ortas: sistem seklinde iki gruba ayirmaktadir.’” Bu yon-
temler isimlendirme farkliliklarina karsin temelde iki yontemden ibarettir. Bun-

lardan ilkine “Cekilisli Sistem”, ikincisine ise “Bireysel Sistem” ad1 verilebilir.

2.2.1. Cekilisli Sistemler

Cekilisli sistemin “Kisaltilmig Vadeli Cekilisli Sistem”, “Kira Destekli Ce-
kilisli Sistem” ve “Deger Artish Cekilisli Sistem” seklinde farkli uygulama sekil-
leri bulunmaktadir. Bu sistemi bazi sirketler, “Sira Tespitli Yontem” ve” “Konut
Deger Endeksli Yontem” seklinde adlandirmay: tercih etmislerdir.40 Aralarin-
daki kiigiik farkliliklara ragmen sistem 6zii bakimindan ayrnidir.

Bu yontemde ev almak isteyen kisiler, 40, 60, 80, 100, 120,160 ve 200 kisi-
lik gruplar halinde TDFES (Elbirligi) sirketleri tarafindan bir araya getirilirler.
Katilima pesinat 6deyerek veya 6demeksizin gekilisli sisteme dahil olabilir. Bu
sistemde taksit, katilimcinin almak istedigi finansman miktarinin 6deme giicii-
ne boliinmesiyle elde edilir. Eger katilimcr pesinat 6demis ise, pesinat diisiil-
diikten sonra almak istedigi toplam finansmandan geriye kalan miktarmn aylik
O0deme giicline boliinmesiyle taksit sayisi tespit edilir. Pesinat 6dememisse he-
defledigi finansmanin aylik 6deme giliciine boliinmesiyle taksit sayisi belirlenir.
Bu bakimdan pesinat ve pesinat miktari, aylik taksit tutarinin belirlenmesine ve

3% Bu sirketler, Fuzulev, Eminevim, Birevim, Finansevim, Konya merkezli Hedefevim ve Istan-
bul’da faaliyet gosteren Katilimevim firmeleridir.

3 https://www.eminevim.com/faizsiz-ev-alma-cozumleri erisim:24.05.2019
40 Birevim, “Fikhi Uygunluk”, 10.



Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi Mesruiyeti Uzerinde Yapilan Degerlendirmeler e 97

sisteme giriste belirlenen fonu kullanmaya hak sahibi olma siiresine etki etmek-
tedir. Pesinat 6deyen miisteri daha erken fon kullanma hakkina sahip olurken
kullanmayan miisteri, kuranin ¢tkmasini veya vade ortasindan sonraki ay1 bek-
leyecektir.

Pesinat 0deyen veya d6demeyen katilimci hedefledigi finansmana, 6rne-
gin 100 aylik taksit 6demesiyle ulagmay1 hedefliyorsa sirket bu kisiyi yiiz kisi-
den olusan bir grubun igerisine dahil eder. Bu kisilerin ayni miktarda taksit
6deme zorunlulugu yoktur. Onemli olan taksit sayisidir. Zaten taksit sayis1 ayn
zamanda grupta toplanan katihmcilarin sayisin1 da gostermektedir. Bu sistem-
de pesinat 6demek teslimat tarihinin 6ne cekilmesi ve aylik taksit tutarinin
azalmasinda etki olmaktadir.

Evin Degeri 400.000 TL Evin Degeri 400.000 TL
Pesinat 0 TL Pesinat 40.000 TL
Gruptaki Kisi Sayis1 100 Gruptaki Kisi Sayis1 100
ikinci Taksit 3.968 TL Ikinci Taksit 3.571 TL
Teslim Sonrasi Taksit 5.400 TL Teslim Sonras: Taksit 4.860 TL
Evin Teslim Alindig1 Ay 8-42 Cekilis Evin Teslim Alindig1 Ay 1-34 Cekilis
Toplam Taksit Sayis1 100 Ay Toplam Taksit Sayis1 100 Ay
Organizasyon Ucreti 29.200 TL Organizasyon Ucreti 26.800 TL
Toplam Maliyet - {lk Teslim * 558.716 TL Toplam Maliyet - {1k Teslim * 551.540 TL

Toplam Maliyet - Son Teslim * 478.909 TL Toplam Maliyet - Son Teslim * 493.154 TL
** Toplam maliyetlere organizasyon iicreti ve varsa  * * Toplam maliyetlere organizasyon iicreti ve varsa
pesinat dahildir. pesinat dahildir.

Tablo 1: Tablo Eminevim sirketinin sitesinden alinmigtir.*!

Cekiligin hangi zaman araliklarinda yapilacag: sirketlerin uygulamala-
rinda zaman igerisinde farklilik gostermistir. On ayda bir cekilis yaparak fi-
nansmani almaya hak kazanan on kisiyi belirlemek seklinde yapilan gekilisler
daha sonralar1 beg aya diistiriilmiistiir. Bazi firmalarda aylik ¢ekilis uygulama-
sina da yer verildigi goriilmektedir. Kurada ¢ikan katilimciya pesinat 6demisse,
pesinat + taksit tutary;, pesinat 6dememisse toplam taksit tutar1 kadar finans
saglanir. Bu finansman katilimcinin sisteme giriste belirledigi miktardir. Cekilis
uygulamasi gruba dahil katilimcilarin yarisi igin gegerlidir. Cekilis ile katilimci-
larin yarisinin finansman talebi kargilanip vade ortasmna gelindiginde takip
eden ayda diger katilimcilarin sisteme giriste belirledikleri finansman tutar:
sirket tarafindan saglanir. Bu sekilde vade ortasindan sonra biitiin katihmcilar,

41 https://www.eminevim.com/cekilisle-ev-alma-sistemi erigim: 01.05.2019.
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sirkete giriste amagladiklar1 finansmani elde etmis olurlar. Bu model Kisaltilmis
Vadeli Cekilisli Sistem olarak da adlandirilir.

Bu modelde, sisteme giriste belirlenen fonu kullanan katilimcilarin taksit
tutari, toplam tutarin binde dordii/besi/altis1 oraninda arttirilarak taksit sayisi
yeniden diizenlenir. Bu sekilde toplam 6deme tutar: degismeden fon kullanan
katilimcinin taksit siiresi kisaltilarak olusan fonun sira bekleyenlere aktarilmasi
saglanmis olur. Bu modelde ayrica taksit sayis1 240 aya kadar uzatilabildigi icin,
fon kullanma siras1 gelmis olsun olmasin biitiin katilimcilarin aylik taksit 6de-
melerine yillik %8 deger artisi ilave edilerek uygulanmaktadir.

Bazi sirketler, (Eminevim ve Fuzulev) ¢ekilisli sistemin kira destekli mo-
delini gelistirmislerdir. Bu modelin diger gekilisli modellerden farki, fonu erken
kullanarak konut satin alan tiiyelerin belirlenen oranda kira yardimi adiyla
normal taksit 6demelerine ilave bir bedel 6demesidir. Bu bedel toplam taksit
tutarinin % 0,3 ile % 0,251 arasinda degisen miktarda belirlenmekte ve 6deme-
ler sona erinceye kadar sabit tutulmaktadir. Heniiz fon kullanim siras1 gelme-
mis katilimcilara ise kira yardimi adi altinda toplam taksit tutarinin %0,01 ile
baslayip %0,7’ye kadar yiikselen bir meblag hesaplanip aylik taksit tutarlarin-
dan diisiiriilmektedir. Bu sekilde heniiz konut finansmani almamis grup {iiyele-
rinin aylik taksit ddeme tutarlar belli bir miktarda azaltilmis olmaktadir. Bazi
sirketler (Birevim) cekilisli sistemin bu modelini mesru gormeyerek tercih et-
memislerdir.

Bazi sirketler tarafindan “Konut Deger Endeksli Yontem” adi da verilen
Deger Artish Cekilisli Sistemde ise, saglanan finansman ile konut edinen kati-
limcr kiradan kurtulmasi sebebiyle bir miktar fazla 6deme yapar. Bu fazla 6de-
me heniiz konut finansmani saglanmamis olanlara deger artisi olarak yansitilir.
Bu sekilde artan konut maliyetlerinden heniiz finansman saglanmamis olan
katilimcilarin etkilenmemesi hedeflenmektedir. Bu model, ilk kullanan ile son
kullanan bakimindan fonun, es deger konut satin alma giiciinii korumay he-
deflemektedir. Bunun i¢in Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi'min her ay ya-
yinladigy, iilke genelinde toplanan konut verilerinin ortalama (medyan) degeri
olan konut fiyat endeksi esas alinir. Bu modeli tercih ederek sisteme giren kati-
limcilar igin {iglincii ayin sonunda ikinci siradaki ayin konut deger endeksine
gore belirlenen fiyat artis1 katilimcilara yansitilmaktadir. Bu sekilde her ay kati-
limcilarin esit degerde konut finansmaru sisteme aktarmalar1 hedeflenmektedir.

Cekiligli sistemlerin biitiin gesitlerinde vade ortas: gecildikten sonra sis-
tem biitiin miisterilerine belirledikleri fonu saglar. Bu fonun kaynag, esas ola-
rak, diger gruplardaki katilimcilarin pesin 6demeleriyle olusan fon fazlasidir.
Sirket, sisteme giriste yaptig1 sozleme eregi fon fazlasi tizerinde tasarruf yetki-
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sine sahiptir. Bu yetkisine dayanarak vade ortas1 gecen miisterilerine yapmasi
gereken 6demeleri bu fon fazlasindan karsilar. Bunun ikinci kaynag: ise, sis-
teme giriste belirlenen fonu kullanan katilimcilarin taksit tutarinin, toplam tuta-
rin binde dordii/besi/altis1 oraninda arttirilmasiyla elde edilen serbest fondur.

2.2.2. Bireysel Sistemler

TDFEFS sirketleri bu sistemi, “Vade Ortasi Teslim”, “Pesinatli Sistem”
“Pesinatli Erken Teslim Sistemi”, “Ara Odemeli Erken Teslim Sistemi” ve “Ser-
best Planli1 Yontem” seklinde farkli isimlerle adlandirmaktadirlar. Bu sekilde
bu sistemde grup olusturma yoluna gidilmemekte, fon iliskisi miisteri ile sirket
arasimnda kurulmaktadir.

Bu sistem vade ortas: sistem olarak uygulandiginda, ev sahibi olmak is-
teyen Kkisi, sistemden almak istegi fonun miktarini ve taksit sayisini belirlemek-
tedir. Taksit tutar1 ise evin bedeli sayilan fonun taksit sayisina boliinmesiyle
elde edilmektedir. Toplam taksit sayisinin ortasini takip eden aya gelindiginde,
katilimciya gayr-i menkul satin almasi igin giriste belirledigi fon tutar1 teslim
edilmektedir.

Bu sistemin pesinath uygulamasinda, finansmanin vade ortasindan &nce
taraflarca iizerinde anlasma saglanan vadede teslim edilebilmesi saglanmakta-
dir. Bu modelde miisteri baslangicta biiyiik miktarda bir pesinat yatirmakta ve
bu sebeple fonu erken kullanma hakki elde etmektedir. Pesinat 6denerek fonun
teslim tarihinin daha erken bir zamana alinmasi, bireysel sistemler igerisinde
bazi kiiglik farklarin bulundugunu gostermektedir. Ancak ister vade ortasi sek-
linde ister pesinat oranina gore finansmanin erken teslimini saglayan nitelikte
organize edilsin her iki model de bireysel model niteligindedir. Her iki uygu-
lamada cekilis yapilmamakta, aylik taksitler, baslangigta belirlenen fonun tutari
esas alinarak, vade farki olmadan sabit taksitler seklinde belirlenmektedir. Bi-
reysel sistem, sirket ile miisteri arasinda belirli bir miktar tasarruf yapildiktan
sonra finansman kullandirma 6zellii sebebiyle Almanya’daki Yap:r Tasarruf
Sandig1 (YTS) uygulamasina oldukga benzerlik gostermektedir.

Cekilisli yontemde olugu gibi bu yontemde de katilimcinin sistemden
ayrilmasi halinde organizasyon ticretinin yaris1 harig, 6dedigi miktar iade edil-
mektedir. Bu sistemde ara pesinat vermek veya taksit miktarim arttirmak sure-
tiyle evin teslim tarihi 6ne alinabilmektedir. Bu sisteminin ¢ekilisli sistemden
ayrilan diger yonii aylik 6demelerin teslimat oncesi ve sonrasinda degismeyip
sabit olmasidir.
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Evin Degeri 400.000 TL
Pesinat 0 TL
Gruptaki Kisi Sayis1 100
Ik Taksit 5.000 TL
Teslim Sonrasi Taksit 5.000 TL
Evin Teslim Alindig1 Ay 41. Ay
Toplam Taksit Sayis1 80 Ay
Organizasyon Ucreti 34.400 TL
Toplam Maliyet - Tlk Teslim * 558.716 TL
Toplam Maliyet * 434.400 TL

* Toplam maliyetlere organizasyon iicreti ve varsa ara 6demeler dahildir.

Tablo 2: Tablo Eminevim sirketinin sitesinden alinmistir.42

3. SISTEMIN FIKHI MAHIYETINE iLiSKIiN
DEGERLENDiRMELER

TDFFS’yi uygulayan sirketler kurulug akitlerinde ve katilimar ile yaptik-
lar1 s6zlesmelerde sistemin akdi yapis1 hakkinda acik ifadelere yer vermemek-
tedirler. Sistemin uygulayici sirketleri, faaliyet sekillerini yardimlasmak isteyen
kisileri belli bir organizasyon iicreti karsihiginda organize eden ve katilimcilar-
dan topladiklari fonlar1 belirli usullerle katilimcilara vermek seklinde agikla-
maktadirlar. Bu yaklasim kendilerini organizasyon ticreti karsiliginda ¢alisan
bir yardimlasma sandig1 olarak tanimladiklari manasina gelmektedir. Sistemin
kurucular: tarafindan “Elbirligi Sistemi” olarak adlandirilmasi da bunun bir
sonucudur.

Ashinda sistemin ortaya gikig ile fikhi degerlendirmelere konu edilmesi
arasinda zamansal farklilik bulunmaktadir. Bu durum, fikih/hukukun dogas:
geregi kabul edilebilir. Ciinkii gerek fikih gerekse pozitif hukuk genel olarak
toplumda hig diistiniilmeyen ve uygulanmayan miiesseseler icat etmeyi hedef-
lemezler. Toplumda bir sekilde ortaya ¢ikan uygulamalarin, hakkaniyet esasina
gore kritigini yapar ve toplumsal barisi zedelemeyecek sekilde islemesi igin
gereken diizenlemeleri ortaya korlar. Ancak bu, her zaman ortak bir yaklasim
igerisinde olusmaz, farkli goriisler ortaya ¢ikar. Bu bakimdan arastirma konu-
muz olan TDFFS'nin fikhi mahiyetinin tespitinin farkli degerlendirmelere konu
olmus ve genel olarak {i¢ temel goriis ortaya ¢ikmustir.

42 https://www.eminevim.com/vade-ortasi-sistem erigim: 01.05.2019.
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3.1. TDFFS'nin Istisna’ veya Selam Akdi Oldugu Goriisii

Sistemin mesruiyetini temellendirmek igin ileri stirtilen gortislerden biri,
katilimalar ile sirket arasinda bir istisna’” akdinin kuruldugu yoniindedir. Bu
goriisii savunanlar, belirli sayidaki siparisci, ev veya arag cinsinden siparisleri
i¢in sirketle goriismekte ve teslim zamanina gore bedeli belirleyerek sézlesme
yapmaktadir. Bu sekilde katiimcinin yaptigi 6deme siparis ettigi evin/aracin
bedeli; sirketin tahsil ettigi meblag ise teslim ettigi tirtintin karsiig1 olmaktadir.

Istisna” akdi, Hanefi hukukcular tarafindan, “zimmette yer alan ve is sart
kosulan bir iiriin {izerinde yapilan akit” seklinde tanimlanmistir. Hanefilerin
bu tanimi el-Mevstiatu’l-fikhiyye tarafindan da benimsemistir. Mecelle ise, bir
kimse bir sanatkara bana su fiyata su vasiflardaki bir sey yap der ve sanatkar da
kabul ederse bu satim akdi istisna akdi olarak kurulmus olur diyerek &rnekle-
me yoluyla akdin tanimim yapmaktadir. (Mecelle, mad. 388). Istisna” akdinin
bu tanimi dikkate alinarak mevcut kurumlarin uygulamalarina bakildig1 zaman
boyle bir benzerlik kurma olasiliginin olmadig: aciktir. Ciinkii s6z konusu sir-
ketlerin tiretici olmadiklar1 agiktir. Zaten bir kisim sirketler ¢alismalarinin istis-
na’” kapsaminda olmadigini beyan etmektedirler.

Eger s6z konusu sirketler ev veya aracin bedelini 6demeyi tamamlayan-
lara veya belirli bir miktarmi 6deyenlere tedarikte bulunmay1 taahhiit ettikleri
kabul edilirse, bir satim akdi vaadinin yapildigr anlamina gelir. Hedeflenen
O0deme sirkete teslim edilene kadar taraflar arasindaki iligki satin alma/satma
vaadinden ibaret olmus olur. Belirlenen 6deme planina gore teslim zamam
geldiginde, taraflar bir satim sozlesmesi yaparak islem tamamlanir. Em-
tia/mebi’in biitiin bedelinin ifas1 tamamlanmis ve {iriin teslim edilmisse pesin
gerceklesen bir satim sozlesmesi yapilmis olur. Emtia/mebi’in bedelinin belirli
bir miktarina karsilik gelen 6demeden sonra emtia pesin olarak teslim edilmisse
vadeli satim sozlesmesi gergeklestirilmis olur. Bu akdin hiikiimlerinin uygu-
lanmas: gerekir. Satim akdinden 6nce sirkte teslim edilen para ise, vedia veya
karz akdi hiikiimlerine gore taraflarca sozlesme altina alinmak durumundadir.
Boyle bir islemden s6z edilebilmesi icin sirketlerin mevcut yapisindan farklh bir
yapida organize olmalar1 gerekmektedir. Bu haliyle s6z konusu sirketlerin bu
agiklamaya konu edilmeleri miimkiin degildir.

Eger 6deme tamamlandiginda belirli bir vadenin sonunda emtia/mebi’in
teslimi kararlastirilmigsa, selem akdinden s6z edilebilir. Bu durumda selem
akdinin hiikiimleri geregi, re’su mali’s-selemin szlesme aninda teslim edilen
mevcut miktar olarak sabitlenmesi, seleme konu emtianin ise teslim zamanin
belirlenmesi ve aralarinda faiz iligskisi olusmayan mallar cinsinden olmasi gere-
kir. Ancak yukarida ifade ettigimiz gibi bu sirketler, bir malin tedarikini iist-
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lenmedikleri i¢in selem akdi cercevesinde fikhi bir temellendirmeye imkan bu-
lunmamaktadir. Zaten bu sirketler de mesruiyetlerini selem akdine bina etme-
mektedirler.

TDEFEFS sirketi ile sisteme giren kisi arasindaki sozlesmede bir emtianin
iretimi veya tedarikiyle ilgili acik bir ifade olmadig: gibi bunu hatirlatan bir
imaya dahi yer verilmemektedir. Zaten sisteme giriste belirlenen fonu alan kati-
limc1 bununla ev alabilecegi gibi baska bir gayr-i menkul da alabilmektedir. Bu
bakimdan sirketlerin isleyisinin fikhi yapisini satim, istisna” ve selem akitlerine
dayandirmak miimkiin degildir.

3.2. TDFFS'nin ivaz Sarth Hibe ve Karz Oldugu Goriisii

TDFFS'nin fikhi hiikmiinii tespit etmeye calisan diger goriis, sistemi,
“ivaz sartli hibe” olarak acitklama yoniinde olmustur. Bu goriis, bazi akademis-
yenler ile klasik fikih egitimi geleneginden gelen bazi hocalar tarafindan savu-
nulmustur.

Bilindigi tizere fikih kaynaklarinda hibe, “malin bedelsiz temliki” seklin-
de tanimlanmugtir. Hibe akdini vasiyetten ayirmak igin “hayatta iken” kaydi
konuldugunda ise tamum, “karsilik sart kosulmaksizin bir malin hayatta iken
temliki” seklini almaktadir. Ivaz sartlh hibe ise, hibe lafz1 kullanilarak bir bedel
karsihiginda gercgeklestirilen temlik islemidir. Mecelle bunu, “ivaz sart1 ile olan
hibe sahih ve sart mu’teberdir” (Mad.: 'nin 855) seklinde kanunlagtirmistir. Bu
madde i¢in soyle bir 6rnek verilmistir: “Mesela bir kimse su makule ivaz ver-
mek yahut kendisinin malum’ul-mikdar deynini eda etmek sartiyle birine bir
sey hibe ettikde mevhiibu'n-leh ol sarta riayet ederse hibe lazim olur; etmezse
vahip dahi hibesinden riicu edebilir. Kezalik bir kimse 6liince(ye kadar) kendi-
sini beslemek sart1 ile miilk akarini birine hibe ve teslim etdikde mevhi{ibu’'n-leh
sart-1 mezkur {izre vahibi beslemeye razi iken vahib nadim olup da hibesinden
riicu’ ile ol akarini istirdad edemez.”

Bedel (1ivaz) karsilig1 yapilan hibede kabzdan once hibe hiikiimleri,
kabzdan sonra ise lafiz ve manaya birlikte riayet icin satim (bey’) akdi hiikiim-
leri tatbik edilir. Ornegin, bir elbise bir gida maddesinin teslimi sartiyla hibe
edildiginde taraflar, karsilikli kabzdan 6nce elbise ve gida maddesini teslimden
kacinma hakkina sahiptirler. Ciinkii hibe akdi kabz ile kesinlesir. Kabzdan son-
ra ise satim akdi hiikiimleri devreye girer. Ivaz karsihginda yapilan hibeden
riiciun caiz olmayis1 bu 6zelligi sebebiyledir. Hibeye karsilik olarak verilen
bedelin (ivaz) az veya ¢ok olmasi, hibe edilen mal ile ayn1 cinsten olup olmama-
st arasinda fark yoktur. Bu, hibeye karsilik olarak verilen bedelin mahza ivaz
olmamasi sebebiyledir. Bu sebeple hibe ile kargilik olarak verilen bedel arasinda
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faiz islemi gerceklesmez. S6z konusu bedel (ivaz) hibeden riicti etmeye engel
olmakta etkisini gosterir. Buna baglh olarak taraflarin hak ve sorumluluklar
(ikincil hiikiimler/tevabi’) satim akdi hiikiimlerine gore belirlenir. Bu o6zelligi
dikkate alindiginda ivaz sarth hibede sonug bakimindan bir satim akdidir. Son-
raki degerlendirmelere temel olusturmas: bakimimndan satim akdinin “mebi’”
tizerinde kuruldugunu hatirlatmakta yarar bulunmaktadir. Ivaz sartli hibe
hakkinda klasik fikih kaynaklarinda verilen drneklerin tamami da semen-meb1’

ayrimu {izerine kurulmustur.

TDFFS'nin ¢ekilisli modellerini hibe akdiyle agiklamaya ¢alisan arastirici-
lara gore, sistemin akdi yapisi, kadinlarin altin giiniinden uyarlanmis bir ivazh
hibedir. Hibe akdinde sart kosmanin cevazindan yararlanan bu arastiricilar,
bedel (ivazi) sartiyla hibede bulunan {iiyelerin hibelerinin ivazini (karsiligin)
aldiklarinda islemin satim akdi olarak neticelendigini ileri siirmektedirler. Bu
goriiste olanlar, yapilan islemin bir yardimlasma (teaviin) oldugunu da so6zleri-
ne ilave etmektedirler. Sistemi ivaz sartl hibe kapsaminda tartisan arastirmaci-
lardan bir kismi, TDFFS'nin kurulus ve yapis: geregi fonda biriken finans iize-
rinde herhangi bir ortakligin olusmadigin yani taraflarin bir mal sirketi (sirke-
tu’l-emval) kurmadiklarina dikkat cekmektedirler.

Ivaz sartli hibe degerlendirmesini yapanlar, grup icerisinde toplanan
meblag ile her ay bir iiyeye ev alindigini varsaymaktadirlar. Bu yaklasima gore
ornegin 40 kisilik grupta her ay toplanan para ile bir iiyeye ev hibe edilmekte-
dir. Heniiz ev almayanlar grubun kendilerine bir ev almas: karsiliginda (ivaz)
hibede bulunduklari igin ayni uygulamay: kendileri i¢in beklemektedirler.
Grupta herkese birer konut satin alindiginda sarth hibe tamamlanmis ve kati-
limcilar karsilikli olarak konut hibesi yapmis olmaktadirlar. Ancak konut stan-
dart (misli) mallardan degildir. Her katilimcinin ayn1 grup igerisinde olsa dahi
satin aldig1 evin degeri farkl olabilmektedir. Hibe edilen mali bedelin, satin
alman konutun bedelini karsilama zorunlulugu da bulunmamaktadir. Bu du-
rum konutun belirli bir yiizdesinin hibe edildigini kabul etmeyi gerektirmekte-
dir. Ancak satin alman konutlarin deger farkliligi, miigterinin satin aldig1 evin
hibe edilen kisminin yiizdelik olarak sabitlenmesini miimkiin kilmamaktadir.
Sonug olarak konutun, fon tarafindan karsilanan kismina karsilik gelen degise-
bilen ytizdelik oram hibe edilmis olur. Bu bakimdan ivaz sartli ile hibe edilenin
konut oldugu soylenemez. Bu gerekgelerle toplanan fonun grup icerisinde kul-
lanildig1 varsayildiginda dahi konut hibesi yapildig: gercegi yansitmamaktadir.
Dogrusu her katilimci sisteme giriste teslim alacagi fonu kendisi belirlemekte ve
zaman geldiginde onu satin aldig: evin bedelinin finansesinde kullanmaktadir.
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Katilimailarin, 6rnegin 40 taksitlik bir grup icerisinde yaptiklar: 6demeyi
hibe, kura geregi veya vade ortasindan sonra aldiklari fonu ise ivaz saydigi-
mizda, paranin para karsiiginda (ivaz) hibe edildigi ortaya gikmaktadir. Bu
degerlendirmeye uyarinca hibelerin karsilikli tesliminden (kabz) sonra yapilan
kurulan bu iliskiye satim akdi hiikiimlerinin uygulanmasinin lazim geldigi
dikkate alindiginda, paramin para karsihiginda vadeli satimi gibi mesru olma-
yan bir durumun ortaya ¢iktig1 goriilecektir. Bu islemin hibe sayilmasi, biitiin
sarf islemlerine hibe adi1 verilerek fazlalik ile veya nesie olarak satisin1 yapma
imkan1 dogurabilecektir. Klasik ulemanin hibenin ivazin1 mahza bedel sayma-
yislari, hakiki bir hibe akdi tizerinde hareket etmeleri sebebiyledir.

Akitlerde maksada itibar edilebilecegi kaidesi baglaminda TDFES sirket-
lerinin kurulus ve c¢alisma esaslar1 ile bu organizasyonlara katilanlarin amaci
dikkate alindiginda sistemin motive edici unsurunun hibe olmadig: goriilecek-
tir. Sirketler ticaret yapmakta taraflar gercekte tasarruf yaparak daha uygun
maliyetli finansman saglamay1 hedeflemektedirler. Bu hususun tespiti ilgili
sirketlerin ve katiimcilarin beyanlarinda aciklikla anlasilmaktadir. Bu bakim-
dan yiiriitiilen islemlerin, ivazli hibe kapsaminda ele alinmasi miimkiin go-
riinmemektedir. Bu durum, hibe ve bedeline sarf akdinin hiikiimlerini uygula-
yarak islemin pesin ve esit olma kuralina uygun olmasi gerektigi sonucunu
dogurmaktadir. Sarf akdi kurallar1 uygulanarak bedellerin pesin ve esit degisti-
rilmesinin teklifi, sistemin varlik sebebine aykiridir. Ciinkii sistem her katilhm-
cinin belli bir siire 6deme yaptiktan sonra vadeli olarak geri 6deyecegi fon teda-
riki tizerine kurulmustur. Diger taraftan kura sonucu finansmanu ilk teslim alan
ile son teslim alan arasindaki deger farkinin tartisilmis olmasi da bunu goster-
mektedir. Bunun sonucu olarak kira yardimli ve deger endeksli modeller ortaya
¢gikmustir.

Farkli zamanlarda teslim edilen bedellerin her ikisinin de nakit oldugunu
diistinen arastirmacilar, TDFSS sirketlerindeki islemin sarf akdi ile agiklanma-
sinin miimkiin olmadigini tespit etmislerdir. Bu durumda nakit nitelikli bedel-
lerin farkli zamanlarda teslimini mesru kilan karz akdinin imkanlarma bas-
vurmaya yonelmislerdir. Sistemde uygulanan modeller bu olgiiye gore deger-
lendirdiklerinde kira yardimi icermeyen ¢ekilisli modellerin gegerli (sahih) ola-
cagini ifade etmiglerdir. Bu yorumu tercih edenler, kira yardimh modeli, kati-
limcinin yaptigr karz karsihiginda yarar elde ettigi diisiincesini igerdigi igin
mesru gormemislerdir. Sistemin mesruiyetini saglamak igin ise, kira yardiminin
geriye doniik olarak hesaplanan enflasyon farkini gegmemesi gerektigini oner-
mislerdir. Bu durumda kira yardimina degil, deger kaybinin karsilig1 olan enf-
lasyon farkina cevaz vermis olurlar. Bu yaklasim, geriye doniik enflasyon farki
veya konut deger endeksi ortalamasindan dogan farklarin iiyelere yansitilma-



Tasarrufa Dayali Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi Mesruiyeti Uzerinde Yapilan Degerlendirmeler e 105

sint mesru gormiistiir. Sirketin vade ortasinda veya sirast gelenlere kendi
imkanlar: ile sagladig: finansman karsiliginda, deger endeksi farki veya kira
bedeli adiyla aldig1 {icretin de genel enflasyon veya konut deger endeksi ile
meydana gelen fiyat degisimini asmamasi gerektigini tespite yonelmislerdir.

TDFFS sisteminin ¢ekilisli modellerini sartli hibe ve karz akitleri ¢erceve-
sinde incelemeyi uygun goren arastirmacilardan bir kismi, bireysel modelleri,
dogrudan karz akdi kapsamina dahil etmislerdir. Bu yaklasimin dogal sonucu,
TDFFS'nin bireysel modelindeki karz iliskisinin riba/faiz iliskisi icermemesi
gerektigidir. Sirketle miisteri arasindaki fon iliskisi karz olarak tanimlandiginda
her iki tarafin verdiginden daha fazlasini almasi riba/faiz iliskisi kapsamina
girmis olacaktir. Karz ile dogan borg iliskisinde vadenin baglayicilig1 gerceve-
sinde riba/faiz tartismasi yapmak fikhin genel kabulleri bakimindan anlamh
degildir. Bu aciklama yontemini secenler modelde fazlalik ribasinin (riba’l-fadl)
ise olusmadig1 goriisiindedirler. Bununla birlikte bu arastirmacilara gore, riba
haramlig1 niteliginde olmasa da, taraflarin, farkli zamanlarda birbirlerine borg
vermek sartiyla kurduklar: bu iliskinin menfaat celb ettigini ve bu sebeple mo-
delin tirettigi karz iligskisini mekruh olarak nitelemektedirler. Bununla birlikte
bey’ bi'l-vefaya kiyas ile daha ehven bir uygulama sayarak megruiyetini kabul
etmislerdir.

3.3. TDFFS’nin Eksilen Ortaklik (el-miisireketu’l-miitendkisa) Ol-
dugu Goérusii

Bu goriisii savunan hukukgular, modern iktisadi sartlarin daha 6nce hu-
kuk sistemi tarafindan isimlendirilmeyen bir¢ok yeni akit tiirii ortaya ¢ikardigi
tespitinden yola ¢ikmaktadirlar. TDFFS’yi isimlendirilmeyen yeni akitlerden
biri olarak goren bu goriis sahipleri, klasik fikhin iki gercek kisi arasinda belirli
bir konu tizerinde yapilan akitler ile TDFFS’yi ag¢iklamanin miimkiin olmayaca-
gin1 savunmaktadirlar. Bunun temel gerekgesi olarak da grup organizasyonu-
nun ayr1 bir mantiginin bulunmasmi gostermektedirler. Elbette bu goriisii sa-
vunanlar da TDFFS'nin igleyisinin, onceki goriislerde oldugu tizere, sistemin
akdi yapisinin belirlenmesiyle miimkiin olacagini benimsemektedirler. Ancak
bunun karz, hibe, sarf, ivaz sartli hibe ve karz akitleriyle olamayacagini, bunun
yerine ortaklik (miisareke) akdinden yola cikarak sistemi buna gore modelle-
mek gerektigini savunmaktadirlar.

Cekiligli model esas alindiginda, TDFES sirketinin organizasyonuyla bir
araya gelen grup iiyeleri arasinda akde dayal: (akit sirketi) bir ortaklik kurul-
maktadir. Ortaklarin sirkete sermaye olabilecek mal varliklarinda esitlik sarti
aranmadigindan olusan ortaklik inan sirketi niteligindedir. Inan sirketi, bu mo-



106 » Mehmet Birsin — Hatice Otegeceli

delin esasidir ve miilk ortaklig: icermektedir. Ciinkii gekilis ile siras: gelen iiye-
ye ortak sermaye ile finanse edilen konut teslim edildigi zaman fondaki ortaklik
miilk {izerinde ortakliga doniismektedir. Konutu teslim alanin konut iizerinde-
ki miilkiyeti, yaptig1 6demenin yiizdelik karsiig1 kadardir. Geri kalan yiizdelik
kismin sahibi, konut teslim almamis olan grubun diger {iyeleri yani ortakliktir.
Her ay yapilan 6demeler ile konutunu teslim alanin konut {izerindeki miilkiyet
orani yiikselirken ortakligin miilkiyet oram ise azalmaktadir. Bu arada diger
iiyeler sirastyla konutlarini teslim almakta ve yaptiklart 6deme oraninda miilk
sahibi olmakta, heniiz 6demesini tamamlamadiklar: kisim ise ortakligin miilkii
sayilmaktadir. Katilmcinin her ay yaptigi 6demelerle birlikte ortaklik hisse
devri yoluyla kendi payini katiimciya aktarmaktadir. Bu sekilde vade ortas:
geldiginde biitiin tiyeler konutlarini teslim olurlar ve konutun ortak fondan
karsilanmis kisminin sahibi ise grup yani ortaklik olmaya devam eder. Sisteme
giriste belirlenen taksit ddemesinin sonuna geldiginde grup {iyelerinin tamam
konut sahibi olmus olur. Baslangicta fon tizerinde olusturulan ortaklik daha
sonra konutlar {izerinde olusmakta, belirlenen taksit 6demelerinin gergeklesti-
rilmesiyle her ay azalarak devam etmekte ve biitiin iiyelerin 6demlerini ifa
etmesiyle ortaklik suretinde tesis edilen bu hukuki iligki sona ermektedir. Bu
hukuki iligki, belirlenen vadenin sonuna kadar baglayici sekilde siirdiiriilen
ardisik satim ve takas islemlerini iceren eksilen ortakligin (el-miisareketu’l-
miitenakisa) 6zel bir tiirtidiir.

TDFFS'nin igerdigi ortaklik yalnizca gekilisli sistemler icin olusturulan
grup igerisinde ortaya ¢ikmamaktadir. Vade ortas: geldiginde, grubun cekiliste
ismi ¢itkmamis {iiyelerine sirket tarafindan saglanan finansmanin kaynagimin
izahi, ortaklig1 genisletmeyi gerekli kilmaktadir. Ciinkii vade ortasinda sagla-
nan finansin kaynag, kiigiik grubun kendisi olamayacagina gore bu finansman,
ti¢ kaynaktan saglanmis olabilir. Bu kaynak, cekilisli sistemin diger gruplarin-
dan, bireysel sistemlerden veya organizator firmanin 6z-kaynaklarindan sag-
lanmis bir fondan bagkasi olamaz. Bu fonlarin 6zellikle kira geliri igerecek se-
kilde kullandirilmasi, finansmani kullananlar ile s6z konusu kaynagin sahipleri
arasinda bir ortakligin oldugunu varsaymay: gerektirmektedir. Bu bakimdan
fonu kullananlar ile bu {i¢ kaynaktan tedarik edilen fon (ortaklik fonu) arasinda
yeni bir miisarekenin meydana geldiginin kabul edilmesi gerekir. Ancak boyle
bir miisarekenin kurulmas: i¢in Oncelikle sisteme katilanlarin organizasyon
sirketine Once azalan ortaklik (el-miisareketu’l-miitendkisa) kurma hususunda
vekalet yetkisi vermesi gerekir. Miisteriler, zzimnen veya bilesik akdin kapsa-
minda vekalet yetkisi verdikleri sirkete toplanan fonlarin yonetimi ve olusan
karin belirli oranlara gore dagitilmasi hususunu kapsayan ve mudarebe olarak
adlandirilan ikinci bir sdzlesme yaparlar. Bu sekilde sisteme katilanlar, grup ici,
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gruplar aras1 ve organizasyon sirketinin kendisinden olusan tiglii bir ortaklik
yapist igerisine girmis olurlar.

TDFFS’yi bilesik akitlerin eksilen ortaklik tiirii ile agiklayanlar, uygulayi-
clarin kira yardimi olarak adlandirdiklar: 6demeleri, ortaklik hissesine karsilik
gelen kira bedeli/geliri kabul etmektedirler. Bu hissenin grup iiyelerinin miilkii,
genis grubun miilkii veya organizasyon sirketinin miilkii olmasi1 arasinda fark
yoktur. Her durumda fonu kullanarak mdiilk sahibi olanin konutunda diger
ortaklik tiyelerinin payina karsilik gelen bir kira gelirinin tayini miimkiindiir.
Diger bir ifadeyle ortakligin, konutu teslim almus {iyeden hissesine karsilik ge-
len miktarda kira bedeli talep etmesi ve diger {iyelerin 6demelerine mahsup
etmesi mesrudur.

Bu yaklasima gore TDFFS, miisterilerin sirkete miisareke yetkisi verdik-
leri ticretli vekalet ile baglamaktadir. Bu temellendirme sirketlerin ¢esitli adlar
ile giriste aldiklar {icreti mesru kilmaktadir. Aldig1 yetki ve vekalete dayanarak
sirket, grup ici ve grup disi liyeler arasinda hatta gerektiginde bizzat kendisiyle
eksilen ortaklik iligkisi tesis eder. Fon ile saglanan miilklerden kira geliri elde
edilmesi ve gelirin belirli esaslara gore hak sahiplerine paylasilmasi igin gere-
ken yetkinin saglanmasi igin sirkete katilanlar ile sirket arasinda mudarebe akdi
kurulur. Bu sekilde biitiin katihmcilar sermayedar, sirket ise girisimci
(mudarip) kapsaminda olur. Ortaklik fonu ile satin alinan konut adina tescil
edilen tiye, miilkiin siirli bir kismina sahip oldugu igin geri kalan kismi igin
ortaklik ile icare s6zlesmesi yaparak ortakliga kira 6demesinde bulunur.

Bireysel sistem olarak adlandirilan modelin akdi yapisi, 6zii bakimindan
cekilisli sistemden farkli degildir. Ancak bu sistemde grup ici miisareke s6z
konusu degildir. Her miisteri dogrudan sirketin yonettigi biiyiik fon ile miisa-
reke iliskisine girmis kabul edilmektedir. Her katilimci toplanan fon iizerinde
tasarruf yetkisini ticretli vekalet akdi ile sirkete devretmektedir. Bu bakimdan
sisteme giriste sirkete 0denen ticret vekalet {icreti kabul edilir. Sisteme katilan-
lar ile sirket arasinda tesis edilen ikinci akdi iliski, toplanan fonun yatirim alan-
larinda kullanim yetkisini sirkete veren mudarebe akdi ile tesis edildigi varsa-
yilmaktadir. Bu yetkiye dayanarak sirket biriken fon ile gekilisli ve bireysel
sistemlerin finansmanini gergeklestirebilir. Sirket, bireysel sistem katilimcilar:
ile fonun kullandirilmasiyla birlikte azalan miisareke iliskisi icerisine girer.
Uygulamada karsilig1 olmasa da katilimci, mudarebe ile finansman saglanan
iiyelerden elde edilen kira gelirinden belirli oranda pay sahibi olabilir.

TDFFS’yi azalan ortaklik kabul edenler, 6zellikle sirketin hizlhi biiytidiga
zamanlarda, sistemin isleyisi i¢in kullanilmasi zorunlu fonun olan fondan arta
kalanin, diger ifadeyle atil fonun ortaya ¢ikabilecegini kabul ederler. Boyle bir
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durumda, atil fonun, zarar riski az olan alanlarda calistirilmasini, katihimar ile
yapilan mudarebe akdinin kapsamina alinmas: sartiyla mesru goriirler. Kati-
limailarin kar beklentisi igerisinde olmadiklarindan hareketle kar paylagiminin
ise, sirketin avantajli olacag1 bir formiil ile belirlenebilecegini kabul ederler.
Mudarebe akdi ile katilimer igin belirlenen oransal kédr paymin aktarimi, son
taksit/taksitlerin alinmamasi veya taksit bedellerinin diisiiriilmesi seklinde ger-
ceklestirilebilir.

TDFFS’yi azalan ortaklik olarak kabul edenler, bu ortakligin satin alinan
konutlar iizerinde gerceklestigini kabul etmektedirler. Ancak mevcut uygula-
mada konut finansmani kullanan adina tescil edilmektedir. TDFFS sgirketleri
haciz koyma ve kefil ile teminat alma yoluna basvurmaktadirlar. Bu uygulama
azalan miisareke seklindeki modellemeye aykir1 diismektedir. Bunun icin miilk
tizerindeki malikiyetin azalan ortaklik oldugunun serh olarak tapuya konulabi-
lecegini, bu miimkiin olmazsa, konutun sirket ve {iye arasinda kurulan bir or-
taklik adina almabilecegi onerilmektedir. Bunlardan birincisi yasal mevzuat
zorlugu; ikincisi ise pratik zorluklar tasimaktadir. Uctincii yol ile TDFFS sirket-
lerinin gayr-i menkul tizerinde ipotek tesis etmesinin kolaylastirilmasidir. Bu
yetkinin verilmesiyle birlikte sirketin katilima ile yaptig1 sozlesmede bu ipote-
kin isleminin grup nam ve hesabina yapildig1 ve azalan miisareke ile finansman
kullanan kisinin miilk iizerindeki pay1 %100 oluncaya kadar ipotegin siirecegi-
nin belirtilmesi ile glivence sorununun agilacag: nerilmektedir.

TDFFS’yi azalan ortaklik (miisareke) ile agiklayanlar sistemin igerisine
mudarabenin katilmasi hususunda hemfikir degildirler. Miidarebeyi mesru
gorenler, atil fonun degerlendirilmesi yoluyla kira bedeli dahil olmak iizere
elde edilebilecek karin sirket ve biriken fonun sahipleri (rabbu’l-mal) arasinda
paylasilmasini mesru kilmak isterler. Sisteme mudarebenin dahil edilmesine
kars1 ¢ikanlar ise, bunun sistemi daha karmasik hale getirecegini, fonun isletil-
mesiyle elde edilen karin kimlere hangi oranda dagitilacagi ve kimin hangi
tarihte yatirdig1 paraya ne kadar karin tahakkuk ettirilecegi seklinde ilave so-
runlar ¢ikaracagini savunmaktadirlar. Bu goriiste olanlar, katilimcilar ile sirket
arasinda miisareke-i miitenakisa kurma yetkisi veren bir vekaletin olmasim
yeterli gormektedirler.

Sistemin igerisine mudarabenin dahil edilmesi, sirketin miidarip sifatiyla
yaptig1 faaliyetlerde zarar etmesi halinde zararin fon sahiplerine (rabbu’l-mal)
yansitilmasini ve sirketin zarara katilmamasini gerektirir. Sisteme miidarebeyi
dahil edenlerin veya buna karsi ¢ikanlarin bu sorun ile ilgilenmedikleri goriil-
mektedir. Belki sistemde zarar ihtimali olmadigindan yola ¢ikmaktadirlar. An-
cak atil fonun sistem iginde kullanilmasinin yani sira sistem disinda da isletil-
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mesine izin verildiginde zarar ihtimali goz ard: edilebilecek bir risk degildir.
Bazi sirketlerin mesruiyet belgelerine (icazet) de yansittiklart mudarebe akdinin
zararin kargilanmasiyla ilgili bir agiklik igermedikleri goriilmektedir.

Sistemin miusareke ve miidarebe sekillerinde akit ile kurulan bir mal sir-
keti olarak degerlendirilmesinin kira gelirinin yansitilmasi ve fon fazlasinin
kullanilmas1 hususunda bazi kolayliklar sagladigi goriilmektedir. Ancak bu
modeli savunanlar, sisteme giren kisilerin giriste belirledikleri fon ile bir konu-
tun %100'iniin satin alindig1 varsayimi {izerinde hesap yapmaktadirlar. Hal-
buki 100.000 b finansman igin sisteme giren kisinin 200.000 b degerinde bir ev
almasimin oniinde herhangi bir engel bulunmamaktadir. Bircok kez sistemin
sagladig1 finansmana karsilik gelen bir konutun satin alinmasi ya tercih edil-
mediginden veya bulunamadigindan miimkiin olmamaktadir. Bu durumda
ortaklik fonunun, 6zellikle cekilisli sistemde fon kullanan katilimcinin konutu-
nun ne kadarina sahip oldugu standart bir degerlendirmeye konu edilmesi
giiclesmektedir. Kira 6demlerinin belirlenmesinde veya konut deger endeksine
gore degerinin tespitinde ciddi muhasebe sorunlar: ortaya ¢ikaracaktir.

TDFFS’yi eksilen ortaklik (miisareketu’l-miitenakisa) olarak kurgulama-
nin dogurdugu baska bir sikinti, ortak miilkiin deger artisinin ortakliga yansi-
tilmas1 meselesi ile zarar gormesi halinde ortaklik¢a tazmin edilmesiyle ilgilidir.
TDFFS’yi miisareke olarak kurgulayanlar konutun ortaklik adina veya sahsen
sigortalanabilecegini, sigortasiz olmas1 halinde ortakligin zarara katilacag bir
modelin gelistirilebilecegini ifade etmektedirler. Bununla birlikte miisrekeyi
esas aldigini ifade eden sirketlerin (6rn. Eminevim) bu hususta sdzlesme metin-
lerine ge¢mis bir taahhiitlerine rastlanmamaktadir.

TDFFS’yi azalan ortaklik (miisareke) olarak kurgulayanlar, 1990l yillar-
dan beri siirdiiriilen sistemin yeniden yapilandirilmasini amaglamaktadirlar. Bu
goriislerin ilk defa 2016 yilinda ISEFAM ve BDDK isbirligi ile gerceklestirilen
calistayda seslendirildigi dikkate alinirsa, modeli uygulayan sirketlerin ve sis-
teme katilanlarin bu tarihe kadar sistemi ortaklik kavrami tizerinden modelle-
medikleri anlasilmaktadir. Bu tarihten sonra sistemin fikhi mesruiyeti icin gelis-
tirilen ortaklik (miisareke) modellemesini kabul ettiklerini beyan eden sirketle-
rin (Ornegin Eminevim) tanitimlarinda ve finansman igin bagvuranlarin yone-
liglerinde ortaklik fikrinin hakim oldugunu sdylemek miimkiin goriinmemek-
tedir. Ozellikle sisteme katilanlar finansman temini amacini giitmektedirler.
Aslinda sistemi BDDK'nin faaliyet sahas! igerisinde konumlandirilmasi finansal
bir faaliyetin organize edildigini gostermektedir. Zaten ortaklik modellemesini
savunanlar da TDFFS’yi bir finans faaliyeti olarak gordiiklerini ifade etmekte-
dirler.
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4. SONUC

TDEFEFS, sarth hibe veya sarth karz akitlerine ya da mudarebeli veya mu-
darebesiz miisareke-i miitenakisa ile temellendirilsin bir finans faaliyetidir. Bu
sebeple sistem finans faaliyetinin ana mantigina bagh islemek durumundadir.

Sarth hibe veya karz akdine dayali mesruiyet analizinde, katihmcilarin
birbirine karz veya hibe ettikleri diisiiniilmekte, sirket yalinizca bir organizas-
yon sirketine doniismekte ve organizasyon digsinda bir sorumlulugun olmadigi
izlenimi dogmaktadir. Halbuki sisteme girenlerin birbiriyle hi¢bir hukuki bag:
bulunmamakta ve tamamen sirket ile muhatap olmaktadirlar. Sirketin salt or-
ganizator olmasi, kira bedeli, erken 6deme, deger artiglari, biiyiik grup-kiigiik
grup fonlarinda tasarruf, fazla fonun kullanulmasi ve dogabilecek zararlar hu-
susunda belirsizlikler tasimaktadir. Bu yaklagim, biitiin bu sorunlarin vekalet
akdi ve sirket hesabi ile fon hesabinin ayrilmasi ile ¢dziilecegini varsaymakta,
belirsiz kisilerin birbirine sartli hibe ve karz yaparak sistemi islettiklerini esas
almaktadir. Yardimlasmak i¢in ikna edici bir duygusal baga sahip olmayan,
birbirini tanimayan hatta birbirlerinden habersiz olan kisiler arasinda olustugu
diisiiniilen yardimlasma, finansal bir kurumun siirekliligi bakimindan ikna
edici degildir.

Modern iktisadi hayatin i¢ ige girmis karmasik karakteri, yeni muamele-
lerin ortaya ¢ikmasina sebep olmustur. TDFFS modern iktisadi hayat igerisinde
gelismis bir finansal faaliyettir. Bu sebeple TDFFS'nin fikhi mesruiyeti tek bir
akdin yalin olarak tatbiki ile saglanamamaktadir. Bu durum, bilesik akit kav-
rami igerisinde sisteme giristen ¢ikisa kadar miiteselsilen siiren bir akitler zinci-
ri igerisinde islemin izah edilmesini gerektirmektedir. S6z konusu bilesik akit,
bir taraftan miimkiin oldugu kadar sade diger taraftan sistemin isleyisini
miimkiin kilacak sekilde planlanmis olmalidir.

Sistemin rasyonel igleyiginin imkan ve fikhi temel kaideler dikkate alin-
diginda sistemin merkezinin ortaklik {izerine kurulmas: gerektigi anlasilmak-
tadir. Bu baglamda bilesik akit kavrami igerisinde sistemin fikhi mesruiyeti igin
gelistirilen el-miisareketu’l-miitendkisa Onerisi, sistem igerisindeki iliskileri
ortaklik temelinde ele almasi bakimindan yerindedir. Ancak bu ortakligin basta
kiigiik grup igerisinde sonraki asamada biiyiik grup arasinda olustugunun var-
sayillmas: taraflar1 belirsiz olan ortaklik kavramini dogurmaktadir. Organizas-
yon sirketine (TDFFS) vekalet yetkisinin verilmesi ve sirketin sundugu finans-
man ile satin alinan miilkte olusan ortakli§in ikinci paymin ortaklik pay1 olarak
adlandirilmas1 s6z konusu muglakligi asma cabalar niteligindedir. Bununla
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birlikte bu ¢6ziim, olusabilecek zararin gercek kisilere muhasebelestirilmesin-
deki olas1 sorunlari ¢ozemedigi goriilebilmektedir.

Sistemin sadelestirilmesi i¢in taraflarin gercek beklentilerine uygun, uy-
gulanabilir ¢oziimler gelistirmek ve gerceklikten uzak karmasik agiklamalardan
uzak durmak gerekmektedir. TDFFS 6zii itibariyle batida gelistirilen Yap1 Ta-
sarruf Sandiklarimin (YTS) modellenmesidir. YTS ler, belirli bir siire tasarruf
yapan iiyesine diisiik maliyetli (faiz) finans tedarik etmektedirler. Finansal bir
faaliyet olarak TDFFS bu modelin faiz icermeyen bi¢imi olarak organze edilebi-
lir. Bunun i¢in TDFEFES sirketleri finansal bir kurulus olarak yasal giivenceye
kavusturulduktan sonra miisteri ile kurduklar iligki, miisteriye finans sagla-
nincaya kadar karz, finansin saglanmasiyla birlikte el-miisareketu’l-miitenakisa
seklinde formdiile edilebilir. Karz ile sirket akitlerinin bir arada tek akit (bilesik
akit) icerisinde birlestirilmesi klasik donem Hanefi fakihleri tarafindan da ge-
cerli kabul edilmistir. Bu bakimdan fikhi mesruiyet tartismasi sorunu bulun-
mamaktadir.

Buna gore sisteme giren katiimcinin miisareke yoluyla amagcladig fi-
nansmana ulasabilmesi i¢in belirli bir siire tasarruf etmesi yani TDFFS sirketine
karz vermesi gerekli olacaktir. Bu sarti karsilayan kisi, TDFFS sirketinden fi-
nansman kullanma hakkina sahip olur. Bu finansman, miisterinin satin alacag:
gayr-i menkuliin finansmani igin sirket tarafindan dogrudan saticiya teslim
edilir. Bu asamada TDFFS sirketi ile katilimcr arasindaki karz iligkisi sona erer
ve yeni bir akdi siire¢ olarak azalan ortaklik iligkisi tesis olur. Bu sekilde TDFFS
sirketi sagladig1 fonun gayr-i menkuldeki orani kadar katilimcinin satin aldig:
konutun ortag olur. Sirket, satin alinan miilk tizerindeki hakkini giivence altina
alan hukuki tedbirler alir.

Onerdigimiz haliyle sistemin organize edilmesi halinde sisteme giriste
vekalet ucreti altinda alinan ticret devre disi kalir. Ciinkii sirket ile kurulan
iliski baslangicta karzdir. Bunun karsiliginda {icret alinmaz. Sonraki asamada
ortakliktir. Katilimer sirketten kendi adina bir islem yapmasini, 6rnegin organi-
zasyon yapmas! icin yetki vermesini gerektirecek bir durum yoktur. Ciinkii
sirket bu yetkiye kurulusu ile sahiptir. Bu sebeple {icretli vekalet akdi gerekge-
siyle mesruiyet kazandirilan katilim ticretinin sebebi ortadan kalkmaktadir.

Miisteriler, miisareke sartli karz akdi ile sisteme girmektedirler. Karz bir
yoniiyle teberrudur. Bu sebeple karz veren miisteriden katilim {icreti vs. gibi bir
isim ile iicret alinmasi mesru goriilemez. Finansman kullanmadan 6nce karz
akdi hiikiimleri islediginden sistemden ¢ikan miisteri herhangi bir sey talep
edemez. Sirket de bu kisileri cezalandiric1 bir islem tesis edemez. Yalizca fi-
nansman kullanma hakkina sahip olabilmek i¢in belirlenen siire kadar tasarruf
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etmesini ister. Bunun diger bir sonucu ise, sistemden ¢ikan mdiisterinin biriki-
mini hi¢ geciktirmeden iade etme zorunlulugudur. Sistemden ¢ikan miisteriye
yapilacak geri 6deme ticari uygulamalarda pesin kabul edilen bir aylik bir sii-
reyi gecemez.

Miisteriler arasinda akdi bir bag olmadig: i¢in birinin satin aldig konu-
tun deger artis1 ve kira maliyeti diger ortaklari ilgilendirmez. Bu durum sirket
ile finansmani kullanan miisteriyi miinhasiran ilgilendirir. Sirket, aylik taksit
O0demeleri ile gerceklesen hisse devirleri esnasinda konut deger endeksine gore
her pay icin olusan artisa ve miilkii miisteri i¢in tahliye etmis olmasindan kay-
naklanan kiraya hak sahibi olur. Bu iligki muhasebe kolaylig1 ve ongoriilebilir-
lik bakimindan yillik bazda hesaplanmip uygulanabilir. Odemelerin sona erme-
siyle sirket ile miisteri arasindaki eksilen ortaklik iligkisi sona erer.

TDFFS'nin korunmaya ve gelistirilmeye ihtiyact bulunmaktadir. Onerdi-
gimiz model sistemin akdi yapisini, tanitimdaki sdyleminin ve miisteriye sun-
dugu enstriimanlarin giincellenmesini gerektirebilir. Ancak taraflarin haklari-
nin korunmasini esas alan fikhi mesruiyet bunu gerektirmektedir. Haklar1 gii-
venceye kavusturmayan sekilsel fikhi mesruiyetlere bina edilen islemlerin, son-
rasinda hak kayiplarina ve buna bagl olarak giiven bunalimina yol ag¢tig1 bir-
¢ok defa tecriibe edilmistir.
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